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RESTON MASTER PLAN SPECIAL STUDY  
Herndon‐Monroe Area Overview 

February 23, 2010 
 

 
2001 Task Force Planning Objective for Herndon‐Monroe Transit Station Area: 
(Excerpt from Dulles Corridor Land Use Task Force Report (2001), page 25) 
 
Mixed‐use development with high‐density, urban character, with office, support retail and residential 
components and pedestrian amenities, and commuter parking function.   
 
2001 Task Force Key Concepts: 
(Excerpt from Dulles Corridor Land Use Task Force Report (2001), page 28) 
 

 Accessibility:   
o Access to transit station from both sides of toll road is essential.   
o Grade‐separated pedestrian access across Monroe Street is essential to facilitate rail 

usage for Woodland Park.   
o Interparcel access is important to encourage pedestrian movement from the east of 

the transit station.   
 
 Design:   

o Create a pleasant setting, including pedestrian‐friendly green spaces and creative 
design including public area in the area.   

o Buffers along Sunrise Valley Drive are considered crucial.   
 

 Development Potential:   
o The Task Force felt that eastern Woodland Park and areas east of parking structure 

had greatest potential to support rail.   
 

 Station Function/Transportation:   
o This area offers opportunity for both destination station and a collector station.  The 

existing structure and feeder bus routes serve collector function.   
o There is opportunity for expanding the structure.    
o The combination of destination and collection purposes requires extra attention to 

traffic management needs.   
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Herndon-Monroe Area Development
Existing Zoned Planned

Residential Units* 2,562 3,007 2,522
Office 3,106,630 10,364,600 6,514,684
Retail 121,331 0 413,843
Industrial 0 0 0
Institutional 7,014 0 0
Hotel 113,720 75,244 165,415
Non-Residential TOTAL: 3,348,695 10,439,844 7,093,942
TOTAL: 5,910,695 13,446,844 9,615,942

*  Unit size assumed to be 1,000 square feet/unit.
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