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Rest of Master Plan Special Study Task Force 
Co‐Chairs Steering Sub‐Committee Needing 

Wednesday, September 21, 2011, 8:15‐10:00 A.M. 
 
Attendees:   John Carter, Van Foster, Robert Goudie, Mark Looney, Patty Nicoson, 
Pete Otteni, Bill Penniman, Paul Thomas, Kohann Williams 
 
Staff: Heidi Merkel, Fahim Darab 
 
Administrative items ‐  Nicoson Update 

• Phase 1 Is 50% Complete. Staff of the stakeholders‐the Commonwealth of 
Virginia, Loudoun and Fairfax counties, MWAA, and WMATA, have been working 
in teams to resolve issues and have had several meetings with US Secretary of 
Transportation Ray LaHood and the Federal Transit Administration staff. 
Progress is being made.  Fairfax County is concerned about the cost of borrowing 
for project.  It’s share of the cost including two parking garages and the Route 28 
station is approaching $950 million. 

•  The Town of Herndon is holding a public hearing on the plans for its transit 
station area north of the Herndon‐Monroe rail station on September 26 at 7 PM. 

•  Several staff members participated in a Bisnow event on September 19 on the 
Dulles Corridor: Mark Looney, Pete Otteni , Greg Riegle, John Schlichting, and 
Patty Nicoson. Panelist Maggie Parker, Comstock, said that they hope to break 
ground on a residential building in mid‐2012 at the Wiehle Avenue station and 
have hired Helmet Jahn  to design an office building for the site 

•  Nicoson received a letter from Art Walsh representing the owners of the Town 
Center Office Building proposing that special language be included in the 
amendment to the Comprehensive Plan that would address infill parcels in the 
study area. The owners are proposing a very high, dense, office building as a 
“gateway” to the town center. The property is zoned PRC and does not have 
height and density limits under current zoning. Residential and retail would be 
permitted. Robert Goudie noted that the Town Center Committee has suggested 
that heights taper down from the transit station area. 

 
Public comments  

• What is the nature of Len Wales' engagement? He is a former county staffer who 
retired and is now working for Fairfax County as a consultant on issues relating 
to the Dulles Metrorail project  Phase 2. 
 

Review of Vision Subcommittee’s report/checklist 
• Transportation 

o Nature of Sunrise Valley as boulevard.  It will look different along its 
length.   

o Need to keep in mind balance between vehicles and pedestrians. Wide, 
fast streets are not pedestrian friendly.  In some areas (Wiehle Avenue 
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and Herndon Monroe), Sunrise Valley is a boundary between residential 
ial uses. It is not in the Reston Town Center transit station and commerc

area. 
o Heidi Merkel mentioned that the County Office of Commercial 

Reinvestment has design staff that may be able to help with  the design 
of  Sunrise Valley Drive. The vision is to maximize use of the street as a 
community asset. 

o John Carter noted the importance of joining the north and south sides of 
Sunrise Valley, getting people across the street to the Metrorail station 
safely and in an attractive way. 

o Public vs. public ownership of streets. County wants them to be public, 
but there would be advantages to having them private.   

o  Mark Looney asked if the Fairfax Department of Transportation staff 
would develop a hierarchy of streets. John Carter noted this was done as 
part of the Vision Committee work. There is a philosophical difference in 
how to design streets. If you make it easier to drive, people will drive 
because you can move faster. This will depend on the purpose the road 
serves. If the County widens Reston Parkway to six lanes, at 120 feet in 
width, it  would not be pedestrian friendly it. Heidi Merkel said she had 
talked to DOT and staff had some reservations about the intensity of 
effort required to develop a hierarchy.  

o The plan does not speak to the ownership of streets. Fairfax County is 
working he Virginia Department of Transportation. It is an 
education ess with  the DOT. 

 with t
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o  Mark Looney said that in Tysons Corner, staff is thinking that the streets 
would be built by the private sector and turned over to the public sector. 
the County is insisting that all the streets should be public based on the 
argument that this is the public domain. Tysons is to be a true downtown 
not a collection of private enclaves.  If the streets are private, owners can 
limit access. Dave Sittler noted you could get around that with public 
access agreements. There are trade‐offs.  

o Current thinking is that the development community would maintain the 
street from the back of occur to the building. The public sector would 
maintain the street curb to curb. 

o Goldie Harrison mentioned that staff is developing a Memorandum of 
Understanding with the DOT and Supervisor Cathy Hudgins was in 
discussion with them. 

o Who will maintain the streets? They are grappling with this issue in 
Tysons Corner. If the streets are private, you can put underground 
parking and storm water detention vaults underneath them. 

o  What is the best strategy to get what task force wants. Kohann Williams 
suggested we make some recommendations that might be included in 
the countywide TOD policy.   Heidi Merkel noted the task force would 
benefit from the work now being in Tysons Corner. 
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o RMAG is being used by the county for funding decisions.  It is the place to 
start for considering investments in transportation infrastructure.  The 
station area Subcommittees tweaked the recommendations based on 
projected development and plans since the RMAG study.  For example, 
the Reston Town Center Subcommittee has recommended a road diet for 
New Dominion Parkway. The Wiehle Subcommittee recommended an 
additional crossing of the Dulles Toll Road linking South Lakes to Sunset 
Hills Road 

o The Reston 2020 group recommended a number of crossings.  Heidi 
Merkel did not know if they could be funded. The plan will mention some 
crossings of the Dulles Toll Road. 

o Heidi Merkel mentioned that the Transit Development Plan is scheduled 
to be updated every five years. Staff is currently updating transit access 
to the Wiehle Avenue station for Phase 1. 

o As to the proposed grid of streets, Heidi Merkel said that the 
transportation staff have looked at it and will include the grid in its 
scenario modeling. John Carter said we need to get across the notion of 
the grid and its functionality. Bill Penniman noted that we need a better 
connection for pedestrians and bicyclists to Lake Fairfax are 

 
 

• Open Space 
o  Heidi Merkel suggested that we start with the definition, of open space 

in the Vision report and keep it simple.  She was concerned that it not be 
a definition by committee that causes problems for staff when they have 
to implement plan recommendations. 

o Heidi said she needed to engage in a robust discussion with the Fairfax 
County Park Authority.  Staff needs to think of the urban standards in 
context. 

o John Carter noted there are different kinds of open space: 
environmentally sensitive, recreation spaces, designated spaces. All of 
these would count toward the 20 percent requirement contained in the 
Vision Committee report. The existing Town Center has a hierarchy of 
spaces. The Vision committee definition excluded certain elements from 
the definition of open space;.  Out of fairness, the Vision Subcommittee 
determined that every property owner had an obligation to contribute to 
the open space requirement. There were different ways to handle it. 
They could get together to pool land area for a large park; they could 
transfer the obligation; they could contribute to  certain other 
community facilities. 

o  Paul Thomas said it was important that they have the ability to trade and 
to have something that addresses open space at each station. 

o Pete Otteni was concerned that the definition took out streets, which 
made it a more stringent definition‐more onerous for an urban area. It 
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required more open space than was in the rest of the county. He noted 
by the time you added loading areas and streets nearly 40 percent of the 
lot was taken up, resulting in a vision that was not urban. 

o It was requested that staff take a look at the Reston Town Center and see 
how much open space is actually there. Mike Looney said that if you 
include the original urban core, collectively the open space requirements 
15 percent. Part of it is the skating rink. It equals 20 percent of the net 
floor area. Mark noted when you put requirements in the plan, 
percentages in the plan, they tend to become floors in negotiations with 
staff to meet the plan objectives. Based on his experience working with 
staff. Paul Thomas did not want to give small lot owners a pass on this 
issue in. 

o Mark Looney suggested that the plan talk about what we want to see, 
what we want it to achieve. An example he cited was parking spaces.  At 
Wiehle Avenue, they are striving for integration of the public and private 
spaces. 

o Market Street is closed down for festivals. If it was public, you could not 
do that with any frequency. That creates an area where the community 
can gather. What do you want the open space to become? Greg Riegle 
noted that the task force is not zoning property, we are giving guidance. 

o Robert Goudie said the Town Center Subcommittee did not have specific 
requirements for open space. The committee tried to master plan the 
space.  They talked about process. There are three public squares in the 
Lerner development along Reston Parkway. We should consider giving  
bullet point  guidance. 

o  What kind of facilities do we want, what are the minimums, and 
geography of requirements (corridor wide vs. station area‐wide). 

o  
 There was some discussion about adopting the Vision Subcommittee report in principle.  
It was noted that the reports of the area subcommittees were not adopted by the full 
task force. Some were not in agreement with elements of the Vision report (definition of 
open space, for example). 
 
Next Steps  

• Start discussing second scenario   
• Wrap up checklist discussion   
• Figure out how to communicate these discussions to Task Force   
• Clarify process: staff to draft plan text based on (Task Force approved) Vision 

Committee principles  
•  The plan will include area‐wide sections, as well as ones on station areas, which 

will include a land‐use mix and density. 
•  There will be a vote on the proposed plan text. 

 
Upcoming Meetings 
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• Steering Committee: 9/28 morning   
• Full Task Force: tentative 10/11 

 


