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Land Use and Population Model: Including All of Wiehle Study Area

The spreadsheet calculates the area and population for office, residential and retail/restaurant/hotel uses of the Wiehle Metro Station area.  The acreages 
for each of the land units are derived from figures provided by Fairfax P&Z.  The basic quantitative decisions for land use are the Office/Residential/Retail 

�

land use percentages and the FARs.   In reviewing the results of a scenario, one must do a sanity check: for instance, ensuring that the result isn't less than 
what exists.  
 
For calculating the number of dwelling units, residents, workers, etc., the parameters are provided on the "Graphs" worksheet.  Changes made to these 
parameters will be reflected on all sheets.    Changes to the land use percentages and FARs may be made on each sheet and apply only to that sheet.   
Changes to the Redevelopment Likelihood probability are also made on the Graphs worksheet.   
                                                                                                                                                                                          
Transportation effects are provided in terms of the number of workers commuting into and out of the area, and the number of added car trips.      
                                                                                                                                                                                                                                                                                    
The "Graph" worksheet provides a graphic presentation of the key results of the various models.    The graphs show the totals for columns on the 
referenced model (or sheet), e.g. percent of land allocated for office use, office use GFA, jobs, etc.            

Many columns on the worksheets have been "hidden" to permit printing each sheet on a single page.  The hidden columns include counts of population 
numbers (e.g. number of incoming workers).   

The number of car trips is calculated as:
�(the number of workers commuting into Wiehle (the number of jobs minus the number of residents working locally)
�plus the number of residents communting out of Wiehle)
�the above sum times the percentage of commuters taking Metro
For the change in car trips from existing to projected, the current number of jobs is subtracted from the number of car trips (assumes that all current jobs 
represent car trips).

The column labeled "Redevelopment likelihood" on the Graphs worksheet provides the likely percentage of property that will be redeveloped within each 
subunit.  The result is calculated as in the following example.  If the likelihood is set at 70%, then GFA of 70% of the subunit are will be calculated at the 
"planned" FAR (that listed on the sheet for that model), and 30% of the subunit will be calculated at the "as‐built" FAR given on the "Existing Conditions" 
worksheet (Mdl 1) for that subunit.  The result is that 70% is fully developed and 30% remains as it is today.   The "Apply Redevelopment Likelihood" 
question turns this calculation on or off.   Redevelopment Likelihood does not apply to the Existing Conditions or Zoning worksheets (Mdl 1 and Mdl 2).   A 
zero in the likelihood column results in the existing condition GFA.  
�
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