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Temas de debate

‘I‘ 1. Plan integral

k Y 4
2: Ordenanza de zonificacion

'Y

°. 3: Ocho comunidades de viviendas prefabricadas

§={ 4: Enmienda del Plan integral de Engleside/Ray



Departamento de Planificacion y Desarrollo

Director

Secciones de Centros ., Division de ., .,
) Division de . ., Division de Evaluacion
Urbanos/Revitalizacion Planificacion (PD) Administracion de e ZenliFeacen [ZE0]
Comunitaria Zonificacion (ZAD)



Comparacion entre el Plan integral y la Ordenanza de
zonificacion

Ordenanza de zonificacion

Plan integral

 Contiene lineamientos * Es una ley que contiene
y recomendaciones. regulaciones.

 Proporciona politicas generales * Implementa el Plan.
con respecto al uso de la tierra, * |[dentifica usos y estandares.
vivienda, transporte,  Establece la intensidad/
instalaciones publicas, densidad.
protecciones ambientales,  Establece estandares a granel:
recursos patrimoniales distancia minima, altura
y parques. y espacio abierto.

4 )
Las propuestas para rezonificar la propiedad se evaluan para determinar
la conformidad con el Plan integral.




El Plan integral

Exponer la vision de la comunidad
Requerido por el Codigo de Virginia

Contiene recomendaciones y NO es
una ley
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Componentes del Plan integral

Plan de politica

El elemento de
politica nacional del
Plan integral
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Areas especiales

Areas del plan

Mapa del plan
de transporte
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Mapa del plan

Mapa del plan
de rutas

Mapa del plan de
red de bicicletas
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Plan integral: elemento de uso de la tierra del plan
de politicas (recomendaciones para todo el condado)

Apéndice 10: pautas para la retencion de casas moviles

« Las casas moviles proporcionan una importante fuente alternativa
de vivienda asequible.

* Si un parque de casas moviles existente va a ser desplazado debido
a la reurbanizacion, se debe hacer todo lo posible para acomodar
las unidades desplazadas (plataformas) en la propiedad adyacente.

* La reurbanizacion solo debe permitirse si se puede lograr de una
manera que no afecte negativamente las propiedades circundantes.



Plan integral: elemento de vivienda del plan de politicas
(recomendaciones para todo el condado)

Objetivo 3: el condado debe conservar vecindarios estables y fomentar
la rehabilitacion y otras iniciativas que ayudaran a revitalizar y promover
la estabilidad de los vecindarios mas antiguos.

Politica e. Facilitar la retencion de los parques de casas moviles existentes
que se identifican en los planes de area como apropiados para el uso de
parques de casas moviles.



Formas de enmendar el plan

Enmiendas al plan

Estudios de planificacion especificas del sitio
en toda el area (ciclo del norte/sur del condado)

Programa de
trabajo de enmienda
del Plan integral

Enmiendas al plan de Enmiendas adicionales
politicas/en todo el condado autorizadas por la Junta




Participacion publica

* Se invita al publico a
proponer enmiendas.

« El publico puede formar parte
de comités consultivos.

* El personal busca comentarios
de la comunidad.

* Se invita a hablar en las
audiencias publicas.
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34.88 acres
/ona vacante:
R-MHP, R-2, C-8

Rezonificacion

Permite el cambio en
el uso de la tierra y
la densidad/intensidad
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do: PDH-20 ;%

Proceso publico
175 SFA

219 MF

60 ILF
Parque de
12 acres

Propuestas aceptadas para
abordar los impactos




Historia de la ordenanza de zonificacion de parques

de viviendas prefabricadas

1941
Primera ordenanza de
zonificacion adoptada

Campamentos de

1950
Campamentos de
remolques permitidos
por el permiso de uso
condicional emitido

1959
Nueva ordenanza de
zonificacion adoptada

Se establece el distrito

1978
Nueva ordenanza de
zonificacion adoptada

Creacion del distrito

remolque permitidos por la Junta RM-3 (casa movil). R-MHP
solo en distritos Permiso especial para
industriales el Distrito C
o ,J‘ ® T_‘ L ® @)
1944 1951 2021

1968
Opcion de permiso
especial eliminada

Nueva ordenanza
de zonificacion
adoptada

Permiso de uso
condicional ahora
emitido por BZA

La Junta aprueba la
ordenanza del parque
de remolques

No hay cambios
significativos
en R-MHP



DISTRITO RESIDENCIAL
R-MHP, PARQUE DE
VIVIENDAS PREFABRICADAS

* Viviendas prefabricadas y
unifamiliares permitidas

e Min. distrito: 15 acres

« Densidad max.: 6 unidades de
vivienda (du) por acre (ac)

« Tamano minimo del lote: 4000 pies
cuadrados

« Espacio abierto minimo: 20%

 Lotes no permitidos en llanuras
aluviales




Comunidades de viviendas prefabricadas y zonificacion existente

Nombre del parque Ubicacion Distrito de zonificacion
PARQUE DE VIVIENDAS MOVILES Distrito de
DE ENGLESIDE Mt Vernon C-8 (autopista comercial)
Distrito de
COLONIA MOVIL DE RAYS Mt Vernon C-8 (autopista comercial)
Distrito de PDH-20 (desarrollo residencial
WOODLEY HILLS M.H.P. Mt Vernon planificado - 20 du/ac)
PARQUE DE VIVIENDAS MOVILES PENN Distrito de
DAW TERRACE Mt Vernon C-8 (autopista comercial)
PARQUE DE VIVIENDAS MOVILES
HARMONY PLACE Distrito de Lee C-8 (autopista comercial)
R-MHP (residencial: parque
AUDUBON ESTATES MHP Distrito de Lee de viviendas moviles)
Distrito de R-MHP (residencial: parque
VIVIENDAS MOVILES DE WAPLES Braddock de viviendas moviles)
DULLES MEADOWS MHP Distrito de Sully |Distrito industrial de intensidad leve I-3




Usos no conformes

Un edificio o uso, legalmente existente en la fecha de vigencia de esta ordenanza
u ordenanzas anteriores, que no se ajuste a las regulaciones del distrito de
zonificacion en el que se encuentra...

° las viviendas prefabricadas no estan permitidas en distritos industriales
(Meadows of Chantilly) o comerciales (Penn Daw, Harmony Place,
Rays y Engleside);

° puede permanecer, pero no puede aumentar la densidad;

° el Codigo de Virginia requiere el reemplazo de viviendas prefabricadas
no conformes (sin embargo, debe elevarse por encima del nivel de
inundacion de 100 anos);

° se han permitido plataformas y adiciones si cumplen con las distancias
minimas de R-MHP.



% .  Meadows of
k. & ' Chantilly
-~

. }.'- N ";:4
. S, r Zj 500 unidades
— 81.62 acres
6.12 du/ac

Zonificado: I-3
1Planificado: Industrial



Waples Mill

152 unidades
24.9 acres
6.1 du/ac

Zonificado: R-MHP
Planificado:

Residencial
1-2 du/ac




Corredor de la Autopista Richmond
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g AUDUBON ESTATES b
MOBILE HOME PARK

700 UNITS

§3.86 ACRES

834 DU/AC

1948 POPULATION /

692 HOUSEHOLDS
BUILT IN 1972
ZONED R-MHP

PLANNED RESIDENTIAL

~ 1/

PENN DAW
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CBC

HYBLA VALLEY/
CUM SPRINGS
CBC

1 U 5-8§ DU/AC
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g PENN DAY TERRACE

MOBILE HOME PARK

30 UNITS
7.26 ACRES
12.39 DU/AC
165 POPULATION /
90 HOUSEHOLDS
BUILT IN 1957
ZONED C-8

PLANNED RESIDENTIAL

5-8 DU/AC &
ALTERNATIVE USES
OPTION FOR
RESIDENTIAL MIXED

I
\
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WOODLEY HILLS
MORBILE HOME PARK

115 UNITS

13.23 ACRES

869 DU/AC
450 POPULATION /
115 HOUSEHOLDS |1

BUILT IN 1991

ZONEDRMHP |
FLANNED RESIDENTIAL

\  58DUMAC
o A

SN

T
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RAYS MOBILE
COLONY
MOBILE HOME PARK

75 UNITS

TSN
SOUTH COUNTY
CENTER CBC |}

ENGLESIDE
MOBILE HOME FARK

4.15 ACRES
18.07 DU/AC
162 POPULATION /
74 HOUSEHOLDS
BUILT IN 1961
ZONED C-8
FLANNED RESIDENTIAL
5-8 DUJAC
OFTION FOR
RESIDENTIAL 16-20
DU/AC

LV N

45 UNITS
4.23 ACRES
10.63 DU/AC
97 POPULATION /
44 HOUSEHOLDS
BUILT IN 1945
ZONED C-8
PLANNED RESIDENTIAL
5-8 DU/AC
OFTION FOR
RESIDENTIAL 16-20
DU/AC

{ varmony PLACE ). 73\ Y/
~| MOBILE HOME PARK
/ | 91 UNITS ‘ =
18] 555 ACRES
1 16.39 DU/AC “
253 POPULATION /
90 HOUSEHOLDS | \\"i’
BUILT IN UNKNOWN Q
ZONED C-8 IIII \'
PLANNED RESIDENTIAL | \ er
5-8 DU/AG .’ K
71 N0,

=
| MOUNT VERNON =3 | f
. SUPERVISOR DISTRICT ;|

{ W 1MOBILE HOME PARKS

[ SUPERVISOR DISTRICT BOUNDARIES
@ FUTURE ERT STATION LOCATIONS
I RICHMOND HIGHWAY CORRIDOR AREA

The purple outline defines the Richmond Highway
Cotridor Area, which includes:
Community Business Centers (CBC]

[0 adjacent Suburban Neighborhood Areas (SNA]



' Penn Daw

| 90 unidades
7.26 acres
12.39 du/ac

Zonificado: C-8
Planificado: Residencial

9-8 du/ac, Opcion
Uso mixto



Woodley Hills

115 unidades
13.23 acres
8.69 du/ac

Zonificado: R-MHP

Planificado: Residencial
5-8 du/ac




Harmony Place

68 unidades (+23 RV)
5.55 acres
16.39 du/ac

/% Zonificado: C-8
Y ' Planificado:

~

/' Residencial 5-8 du/ac
£ >

e
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=5 %+ Audubon

y- . 700 unidades
- 83.86 acres
| 8.34 du/ac

L3N

| Zonificado: R-MHP

" Planificado:
Residencial
5-8 du/ac



- Rays

. 75 unidades
- 4,15 acres
.~ 18.07 du/ac

~ Zonificado: C-8

Fy ,: Planificado:

. » Residencial 5-8
Opcion, Residencial
16-20




. Engleside
| 44 unidades
. 4.23 acres
~ 10.4 du/ac

" Zonificado: C-8
.+ Planificado:
» Residencial 5-8

Opcion, Residencial
16-20

s
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Par que de remolques EngleSIde (dlferldo)
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**Diferido pendiente de la
revision del grupo de trabajo
de viviendas prefabricadas
de la politica de viviendas
prefabricadas del condado**



‘Parque. c}e rem_glquesv(Er_\gleg»ide E‘Iifericflo) -
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Revisar la opcién de plan adoptada para aumentar la densidad %" e s =Pt T
planificada de 16-20 du/ac a 20-30 du/ac, y ajustar el uso minorista 5 Nl
o de oficina del vecindario. i e R
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**Diferido pendiente de la
revision del grupo de trabajo
de viviendas prefabricadas
de la politica de viviendas
prefabricadas del condado**
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