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The Residences at the Government Center 
 
Frequently Asked Questions 
All information is as of May 5, 2015. 
 
 

Project Sponsorship 

 

Who is the project sponsor? 
 
The  Residences  at  the Government  Center  is  a workforce  housing  development  created  by  a  unique  public‐private 
partnership between Fairfax County,  the Fairfax County Redevelopment and Housing Authority,  Jefferson Apartment 
Group and STRATFORD CAPITAL GROUP.    
 
Jefferson Apartment Group is a Mclean, Virginia based full‐service real estate firm specializing in multifamily and mixed‐
use real estate investments through its acquisition, development, construction and property management services. The 
principals of  JAG have 80 years of  combined experience and have developed over 60 multifamily  communities.   The 
principals  have  long‐term  relationships with  institutional  investors which  have  partnered with  JAG  to  develop  over 
18,000 apartment units with a value of more  than $3 billion  in 10  states along  the East Coast  since 1995.   Of  these 
18,000  apartment  units,  8,000  have  been  “Class  A”  apartment  units  in  the Washington  DC metropolitan  area.  For 
additional information on the Jefferson Apartment Group, please contact Greg Lamb at 703‐563‐5200.     
 
STRATFORD  CAPITAL GROUP  is  a  full  service  affordable  housing  investment  and  development  company  with  offices  in 
Vienna, Virginia and Peabody, Massachusetts. Since 2007, Stratford has syndicated over $1 billion dollars of investments 
in  130 multifamily  properties  totaling  approximately  15,600  units  across  the  United  States.  Additionally,  Stratford’s 
development affiliate, SCG Development Partners, LLC, has participated  in  the development of 50 affordable housing 
projects  totaling  approximately  3,000  apartment  units.  For  additional  information  on  the  STRATFORD  CAPITAL GROUP, 
please contact Steve Wilson at 703‐942‐6610. 
 

General 

 

Where is the proposed site located? 
It  is  located  across  from  the  Fairfax  Corner  development  at  11851 Monument  Drive,  Fairfax, Virginia 22035.   The 
site is approximately 8.8 acres.  See below. 
 
 

 
Site location along Monument Drive                                                                      Rendered site plan 
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Will there be outdoor amenities? 
Yes. The project includes two landscaped courtyards and an outdoor pool, a fenced play area for children and walking 
trails around the community that will connect to the existing trails.  All property maintenance and landscaping will be 
professionally managed. 
 
Rent and Income 
 

What is workforce housing? 
The  County  defines  “workforce housing"  as  rental  or  for‐sale  housing  units  that  are  affordable  to households 
with  maximum  income  limits  up  to  and  including  120  percent  of  the  Area  Median  Income  (AMI)  for  the 
Washington Metropolitan Statistical Area, as determined periodically by the U.S. Department of  Housing  and  Urban 
Development (HUD).  The rents for this project will  be  affordable  at  income levels ranging from 50% to 60% of AMI.  
Workforce housing is intended to serve working families. 
 
What type of apartments will there be and will they be allocated across different income levels?  
The project unit mix  includes studios, one, two and three bedroom apartments. Approximately 20% of the units will 
be rented out at 50% of AMI and 80% will be rented out at 60% of AMI.  See below. 
 

Area Median       
Income (AMI)  Studio  

One‐
Bedroom 

Two‐ 
Bedroom 

Three‐
Bedroom  Total 

Percent 
of Units 

50% AMI  9  23  19  3  54  20.00% 

60% AMI  28  102  75  11  216  80.00% 

Total  37  125  94  14  270  100.00% 

 

How much is the rent? 
The  rent will  vary depending on  the  type of  apartment  and whether the apartment  is restricted to 50% or 60% of 
the AMI.    The maximum occupancy  for  each  unit  type  is  two  persons  (including  children)  per  bedroom  plus  one 
child under 12 months old.   The estimated rents below are calculated based upon the  2015  Area Median  Income 
for  the Washington  DC MSA  and will  change  each  year  as  the  Area Median Income shifts. 
 

Unit Type   # of Baths   Avg Size (SF)  Number of 
Persons 

50%AMI Rent  60% AMI 
Rent 

Studio  1  545 1 $956 $1,147 
1 Bedroom  1  675 1.5 $1,024 $1,229 

2 Bedroom  2  925  3  $1,228  $1,474 

3 Bedroom  2  1,180 4.5 $1,420 $1,704 
 

What income level do I qualify for? 
Generally speaking, the incomes below represent the maximum income limits based on the number of persons within a 
given household and  the 2015 Area Median  Income  for  the Washington DC MSA.   A household with an  income at or 
below those listed in the table below would generally qualify to rent an apartment at the property. These income limits 
are subject to change each year. 

Household 
Size 

50% of AMI 

Max Income 

60% of AMI 

Max Income 

1 Person  $38,250  $45,900 

2 Person  $43,700  $52,440 

3 Person  $49,150  $58,980 

4 Person  $54,600  $65,520 

5 Person  $59,000  $70,800 
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Site engineering: Retaining walls will be utilized on the southern edge of the site to eliminate the need to "grade 
out" the site in the resource protection area corridor to the south of the site. 
Parking: The project is providing for minimal surface parking around the building, with the majority of the parking 
being provided in a structural parking deck which will eliminate the need to clear/grade the site to the extent that 
would be required for surface parking. 
Utilities:  The  utility  corridor  for  connection  to  existing  utilities  is  based  on  minimizing  the  clearing/grading 
operation on the site, as compared to simply using the most direct routing of utilities. 

 

What is the proposed project timeline? 
 
Tasks  Estimate Timeframes* 
 
I  Start Construction ‐ STARTED  April 2015 

 
II  First Apartment Available  October 2016 
 
III  Complete Construction  December 2016 

*All dates are approximate and subject to change. 
 
I’m interested in living at the Residences at the Government Center. How do I apply? 
Since  the  project  just  started  construction we  are  not  able  to begin  pre‐leasing  apartments  at   this   t ime.     The 
development sponsor  in coordination with the property management company will be developing a project website 
this fall.  Interested parties will be able to go to this website to sign‐up for updates and the mailing list. Pre‐leasing will 
begin approximately three months prior to opening day, at which time we begin accepting applications. 
 

Contact Us 

In the interim, if you have any questions or would like more information regarding the Residences at the Government 

Center, please visit our company website at www.jeffersonapartmentgroup.com or call us at 703‐563‐5200.  

 


